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Para Hiscox, el lujo tiene un significado unico. Llevamos mas de 30 anos
operando en el aseguramiento de altos patrimonios, acompafiando y
asesorando a clientes exclusivos de todo el mundo, 1o que nos ha permitido
convertirnos en la aseguradora lider del sector. Y este éxito se debe a dos
factores muy diferenciados. El primero es que en Hiscox disponemos de grandes
profesionales, capaces de ofrecer un servicio y una atencion de la mas alta
calidad. El segundo es nuestro profundo conocimiento de los intereses y las
necesidades de nuestros clientes de alto patrimonio, fruto tanto de nuestra larga
experiencia como de nuestro interés en investigar y conocer los mercados en los
que operamos. Todo esto es algo que los clientes saben y nos lo demuestran
afno tras afo, cuando renuevan su confianza en nosotros y nos siguen haciendo
lideres.

Asi, buscando siempre aumentar nuestro entendimiento, y con el fin de compartir
nuestro ‘expertise’ en la materia y en el mercado, hemos desarrollado el | Informe
del Mercado de la Vivienda de Lujo en Esparia, un documento en el que hemos
intentado reflejar la realidad de este sector tan complejo en Espana, que se

sitlia actualmente como el 4° pais en todo el mundo donde mas invierten los
compradores UHNWI. De esta manera, queremos arrojar luz en un sector muy
exclusivo, muy exigente, en el que no soélo es necesaria la mas alta discrecion,
sino también conocer perfectamente su estado y como se esta desarrollando en
toda la geografia nacional.

Los resultados del informe avalan nuestra percepcion de un notable aumento
en esta tipologia de clientes en Espafa, que demandan cada vez mas un
seguro adaptado a su estilo de vida tan especifico. Esto viene acompanado de
la existencia de un relevo generacional, ya que en apenas unos anos, en 2025,
los millennials y la generacion Z ya representaran un 60% del mercado de lujo.
Detectar los puntos mas importantes de nuestra geografia donde se encuentran
estas residencias exclusivas y realizar una radiografia de las personas que las
adquieren nos permite concretar mucho mas sus verdaderas necesidades e
intereses. De esta forma, podemos profundizar en la realidad actual de este
mercado para, asi, continuar creciendo y desarrollandonos como aseguradora.

Esta voluntad de conocer para mejorar ha permitido que, durante mas de 100
anos, en Hiscox hayamos sido capaces no sélo de adaptarnos a los cambios
que el mercado, de gran complejidad y nivel de exigencia, ha experimentado,
sino incluso de anticiparnos, desarrollando nuevos productos y servicios que se
ajustaran tanto a las necesidades de los clientes como a la realidad existente.

Sdlo de esta manera podremos seguir haciendo de la excelencia nuestros
maximos exponentes. Porque no sélo buscamos seguir siendo los lideres, sino
porgue afrontamos este reto con el objetivo de hacer sentir a nuestros clientes

Seguros y gue son Unicos e importantes para nosotros.

David Heras, Director General de Hiscox Espafia
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Actual contexto macroecondmico

CONTEXTO GLOBAL

La pandemia del Covid-19 y los confi-
namientos impuestos a gran parte de
la poblacion mundial han supuesto un
antes y un después en el ciclo econo-
mico.

Los confinamientos prolongados su-
pusieron en las clases medias y altas
un importante ahorro econémico du-
rante el ano 2020. La imposibilidad de
salir del domicilio hizo que el gasto en
ocio se redujese drasticamente, asi
como la compra de ciertos articulos
que, si bien se canalizé a través de
compras onling, se redujo en compa-
racion al ano anterior aumentando asi
el nivel de ahorro de las familias. Se-
gun datos del INE el gasto medio por
hogar disminuy6 un 10,7% en 2020
con respecto al ano anterior, siendo
restaurantes, hoteles, ocio, cultura,
transporte y ropa, las categorias mas
afectadas.

Después de un 2020 en el que la in-
flacion fue mayoritariamente negativa,
2021 trajo un cambio de tendencia.
Este ahorro acumulado y el estanca-
miento de precios en 2020 provoco
que los precios comenzaran a subir
con fuerza en las principales eco-
nomias mundiales durante el 2021,
principalmente de aquellos productos
y servicios relacionados con el seg-
mento ocio, incluyendo restauracion,
hoteles, transporte, etc.

El dinamismo del consumo privado
derivado del ahorro acumulado, junto
con los obstéaculos relacionados con
la pandemia y los cuellos de botella
en la oferta, provocaron un rapido
aumento de la inflacion en 2021. Al
cierre del ano, la inflacion alcanzé el
5% de media en la Eurozona (6.5% en

Espana). Durante 2022, esta tenden-
cia solo empeoro, alcanzando €l 9.2%
en la Eurozona.

A esto tenemos que sumar el alza en
los precios de la energia en Europa.
La guerra en Ucrania y el resultante
aumento de los precios del petroleo y
del gas (y de la energia en general), asi
como los de otras materias primas,
comenzaron a tener un claro efecto
en la inflacion. Esto, a su vez, ha he-
cho que empeoren las perspectivas
econdmicas en la mayoria de las eco-
nomias de los paises desarrollados,
especialmente en la Eurozona.

En este entorno de alta inflacion los
principales bancos centrales decidie-
ron que era el momento de subir los
tipos de interés con el fin de controlar
la inflacion desbocada. La Reserva
Federal de los EE.UU. (FED) tomo la
iniciativa y comenzé subiendo los ti-
pos en un 0,25% en marzo de 2022.
Desde entonces, la FED ha subido
tipos en otras nueve ocasiones, si-
tuandose actualmente en el 5% en
Estados Unidos.

Por su parte, el Banco Central Euro-
peo tardd varios meses mas en hacer
lo propio, aumentando los tipos de
interés un 0,50% en julio de 2022
(desde su nivel anterior del 0%, donde
estaban desde diciembre de 2015).

El BCE llevé a cabo nuevas subidas
de tipos en septiembre, noviembre

y diciembre de 2022 y de nuevo en
febrero, marzo y mayo de 2023. Los
tipos de interés actuales se situan en
el 3,75% en la Eurozona.

Precisamente la rapida subida de ti-
pos de interés y la deuda publica son
los motivos que estan provocando

fuertes tensiones en los mercados
financieros. Estos efectos se materia-
lizaron este Ultimo mes de marzo con
el colapso de los bancos Silicon Valley
Bank, Silvergate y Signature Bank y

el rescate de First Republic Bank en
Estados Unidos, asi como con la ad-
quisicion del suizo Credit Suisse por
parte de UBS para evitar su caida.
Esto pone de manifiesto un nuevo es-
cenario en el que la tarea es equilibrar
la lucha contra la inflacion con la ra-
lentizacion econdémica y los crecientes
riesgos financieros.

Ante este escenario seis bancos cen-
trales de todo el mundo - FED, BCE,
y los Bancos Centrales de Suiza, In-
glaterra, Canada y Japdn - han unido
fuerzas con el propoésito de mandar un
mensaje tranquilizador a los mercados
financieros y han anunciado medidas
conjuntas para inyectar liquidez a las
instituciones financieras.

La situacion se ha vuelto mucho mas
compleja y presenta importantes
vientos desfavorables que tienen el
potencial de alterar sustancialmente
el panorama econdémico. El endureci-
miento generalizado de las condicio-
nes de financiacion y el consiguiente
descenso de la inversion y la deman-
da supondran una ralentizacion de la
actividad econdmica, la magnitud de
la cual esta por ver, pero, por ahora,
no se puede descartar una futura re-
cesion econdmica.

EUROPA

En este contexto global, la Unién Eu-
ropea (UE) se encuentra ante un nue-
VO reto que pone a prueba las capa-

cidades econdmicas, administrativas,



1. Actual contexto macroeconémico

politicas y de cohesioén. Este ano, la
UE se enfrentara a multiples y com-
plejos retos: el aumento de costes en
muchas materias primas, el alza en
los precios de la energia, las interrup-
ciones en las cadenas de suministro
0 la elevada inflacion, que en algunos
paises es de dos digitos.

A su vez, la guerra entre Rusia y Ucra-
nia parece no tener un final cercano, y
con su derivada energética, ha cogido
el testigo de la pandemia como el
gran desestabilizador de la situacion
en Europa, afectando principalmente
a los precios de la energia y de los
alimentos.

En lo que respecta al mercado inmo-
biliario europeo, otro evento no tan
cercano, pero de notable importancia,
que ha generado un gran impacto, ha
sido el Brexit. Con la salida del Reino
Unido de la UE, que comenzd con el
referéndum el 23 de junio de 2016, si
bien oficialmente se produjo el 1 de fe-
brero de 2020, la compra de vivienda
por parte de ciudadanos britanicos en
Europa se ha visto perjudicada.

En este sentido el segmento de Iujo se
ha visto menos resentido gracias a las
Golden Visa. Las Golden Visa permi-
ten a los ciudadanos extracomunita-
rios vivir en un pais europeo durante 2
anos (con posibilidad de renovacion),
y solo se les requiere que visiten el
pais una vez al ano (a diferencia de
las otras residencias que solicitan un
minimo de 6 meses en el pais). Para
obtener este permiso se debe haber
realizado una inversion inmobiliaria

de al menos 500.000€ y actualmente
esta vigente en Austria, Bélgica, Chi-
pre, Grecia, ltalia, Malta y Espana.

LATINOAMERICA

Las economias de América Latina
resistieron bien el afo pasado a pesar
del entorno de incertidumbre y las
subidas de las tasas de interés a nivel
mundial. En 2022, la economia latinoa-
mericana se expandio cerca de 4%, el
empleo repuntd con fuerza y el sector
de los servicios se recuperd del dafo
provocado por la pandemia.

Pese a estas noticias sobre el creci-
miento y la inflacion, es probable que
2023 sea un ano dificil para la region.
El crecimiento este afo apunta a des-
acelerarse hasta el 2%, en un contexto

de tipos de interés mas altos. Tanto la
creacion de empleo como el gasto de
CONSUMO en bienes y servicios conti-
nlan desacelerandose, y la confianza
de los consumidores y las empresas
sigue debilitandose. Este crecimien-
to también se vera limitado por una
desaceleracion directa de los socios
comerciales, en particular de Estados
Unidos y la Eurozona.

Del continente latinoamericano, los
dos principales paises compradores
de propiedades de lujo de nuestro pais
provienen de México y Venezuela. A
pesar del entorno sombrio actual de
conflictos geopoliticos € inflacion para
el ano 2023, estos dos paises presen-
tan buenas proyecciones econdémicas.

La economia mexicana fue mas resis-
tente de lo esperado a los vaivenes de
la economia global. A pesar de que el
PIB experimentd una desaceleracion
en 2022, éste crecio un 3%, situan-
dose por encima de las expectativas
marcadas a principio de ano. En 2023,
Se espera que siga creciendo, pero

a un ritmo menor, sobre el 1,7%, de
acuerdo con las estimaciones del Fon-
do Monetario Internacional (FMI).

Por su parte, la economia venezolana
ha estado evolucionando favorable-
mente desde el Ultimo trimestre de
2021. El ano pasado, la inesperada
recuperacion del sector petrolero en el
pais, ademas de las flexibilizaciones en
las sanciones econémicas impuestas
por Estados Unidos, dieron un ace-
lerado impulso al pais. Para 2023, se
espera que dicho impulso disminuya,
pero las proyecciones de crecimiento
para Venezuela se mantienen como las
mas altas en la region latinoamericana.

COMO HA AFECTADO
AL SEGMENTO DE LAS
GRANDES FORTUNAS
(UHNWI)

Los ahorros acumulados durante
2020 permitieron un aumento signifi-
cativo de la inversion en 2021 y 2022.
Durante los ultimos anos, el acceso

a la tecnologia y la democratizacion
digital de las inversiones, asi como el
capital privado, han llevado a mayores
niveles de creacion y crecimiento de
riqueza.

El mercado de la vivienda de lujo en Espana

En este sentido, el aumento de pre-
cios de los activos, desde los merca-
dos inmobiliarios hasta los mercados
bursatiles y los articulos de coleccion
de lujo, han ayudado a impulsar las
fortunas de aquellos lo suficientemen-
te ricos como para tener carteras de
inversion.

+ La poblacion
- mundial de
= UHNWI (Ultra
High Net Worth
Individuals,
aquellos con una
riqueza superior a
30 M$) aumento
un 14% en 2021

Alrededor de unos 135.000 (casi €l
35%) de los UHNWI procede de Es-
tados Unidos, con unos 120.000 en
Asia (principalmente de China con-
tinental y Japén) y unos 100.000 en
Europa (principalmente en Francia,
Alemania y Reino Unido). Latinoamé-
rica representa el 3% de los UHNWI a
nivel mundial.

La poblacion mundial de UHNWI (Ultra
High Net Worth Individuals, aquellos
con una riqueza superior a 30 M$)
aumento un 14% en 2021 alcanzando
los 417.468 individuos, de acuerdo
con Wealth-X. Un incremento similar al
de 2021 se produjo en 2017. Sin em-
bargo, y por primera vez desde 2018,
en 2022 se produjo un descenso en el
numero de UHNWI (6% con respecto
a 2021), situandose en unas 400.000
personas a nivel mundial, experimen-
tando ademéas una caida del 11% a
nivel mundial en su riqueza total hasta
los 41.824bn$.

En Europa, el nivel de riqueza agre-
gada en 2022 en manos de UHNWI
cay6 un 11,5%. Por ello, todos coinci-
den en que la principal amenaza para
su riqueza en 2023 son los problemas
que arrastramos de 2022: la inflacion,
los elevados tipos de interés y el en-
torno geopolitico.

Sin embargo, toda esa inestabilidad
palpable global no se traslada directa-
mente al mercado de lujo, ya que es
mas fuerte que el generalista y su cre-
cimiento estd mas consolidado.



Debido a la menor necesidad de finan-
ciacion por parte de los compradores
del segmento de lujo, las subidas de
los tipos de interés no estan afectan-
do de momento al precio medio de la
vivienda de lujo y tampoco frenando el
interés por comprar, puesto que gran
parte de las operaciones se realizan
sin necesidad de recurrir a financia-
cion.

En cuanto al escenario econémico en
el que nos encontramos, donde di-
Versos expertos pronostican un nuevo
periodo de recesion econdmica, las
viviendas exclusivas ganan atractivo
como inversion por su calidad de valor
refugio y donde veremos a personas
con alto poder adquisitivo tomando
posiciones defensivas adquiriendo
propiedades residenciales de lujo en
ciertas ubicaciones.

Si miramos mas de cerca a Europa,
de media, dos tercios de la riqueza de
los UHNWI se asigna a bienes inmue-
bles. Casi un tercio de la riqueza total
se mantiene en primeras y segundas
residencias, mientras que el resto se
invierte directa o indirectamente (a
través de sociedades de inversion
inmobiliaria (REIT, por sus siglas en

inglés) por ejemplo, en propiedades
de inversion.

Si nos centramos en el mercado de
articulos de lujo en general, éste expe-
rimento un gran crecimiento en 2021

y 2022, segun la ultima edicion del
Estudio de lujo Bain & Company-Alta-
gamma. Tras la fuerte contraccion de-
bido a la pandemia del Covid-19, en

2021 el mercado volvié a crecer hasta
los 1,15 billones de euros y durante
2022 se ha estimado un crecimiento
adicional en torno al 20%.El mercado
global de lujo parece estar mejor pre-
parado para hacer frente a una crisis
econdmica, gracias a una base de
consumidores creciente y menos sen-

sibles a las recesiones econdémicas.

Mercados globales de lujo 2022E (€B) vs.2019
Articulos personales de lujo 353 ~+26%
Coches de lujo 566 ~+3%
Hotelero y servicios de lujo 191 ~-7%
Vinos finos y licores 96 ~+26%
Comida gourmet y alta cocina 57 ~+8%
Mobiliario de lujo 53 ~+24%
Arte 39 ~+7%
Jets privados y yates 26 ~+12%
Cruceros de lujo 2 ~+325%
Total 1.383 +8/10%

Fuente: Bain & Company-Altagamma Luxury

Study 2022



El mercado residencial de lujo en Espana

A nivel mundial, la lista de destinos
mas atractivos para la inversion en
casas de lujo de los ultrarricos esta
encabezada por Estados Unidos,
seguido de Reino Unido y Australia,
encontrandose Espana en el cuarto
puesto a nivel mundial, y el primero en
Europa continental, lo cual muestra

la competitividad de nuestro pais en
este segmento de acuerdo con varias
fuentes.

En Espana los principales compra-
dores extranjeros de viviendas de lujo
proceden de Reino Unido, Alemania,
Francia, Latinoamérica, Rusia y China
por ese orden, quienes buscan una in-
version segura o alternativamente una
segunda residencia donde vivir unos
cuantos meses del ano. En los ultimos
anos compradores norteamericanos y
procedentes de Oriente Medio, se han
incorporado al sector de las viviendas
de lujo espanal.

En 2022 hubo unas 8.000 transac-
ciones de inmuebles de mas de 3
millones de euros en nuestro pais, lo
cual supuso un incremento de mas del
55% frente al nUmero de transaccio-
nes de 2021 y mas del doble que en
2019, mostrando la buena salud que
tiene el sector residencial de lujo en
Espana. El segmento de lujo supone
en torno al 5% del total del mercado
residencial espanol. Desde 2019 los
precios se han incrementado entre un
10-20% dependiendo de cada sub-
mercado.

Como hemos visto, en los ultimos
anos este mercado se ha visto afec-
tado por una serie de factores, entre
otros el Brexit, la pandemia (Covid-19)
y el conflicto en Ucrania.

£ Las transacciones
ofo .
ano] de inmuebles

de +3M se han
incrementado

un 55% en 2022
frente a 2021y
se han duplicado
desde 2019

COMPRADORES DEL
REINO UNIDO

El Brexit ha tenido un impacto directo
en el comportamiento de los compra-
dores britanicos, algo que seguira al
menos en el corto a medio plazo. La
salida de la Union Europea ha produ-
cido una devaluacion de la libra, redu-
ciendo como consecuencia la capaci-
dad adquisitiva de los britanicos.

Ademas, los ciudadanos del Reino
Unido ya no se benefician de la liber-
tad de circulacion y se enfrentan a las
mismas reglas que se aplican a los
ciudadanos de fuera de la UE/EEE.
Esto limita la cantidad de tiempo que
un ciudadano del Reino Unido puede
pasar en cualquier pais de Europa,
incluido Espana.

Otro cambio que ha traido el Brexit ha
sido el cambio en la tasa del Impuesto
sobre las Ganancias de Capital (CGT)
sobre la venta de bienes ubicados

en Espana. Esta aumentd del 19% al
24% para los residentes fiscales del
Reino Unido, ahora que ya no es parte
de la UE.

Las zonas mas afectadas por el Brexit
son las viviendas exclusivas junto al
mar, sobre todo en la Costa del Sol
(Malaga), la Costa Blanca (Alicante),
las Islas Baleares y Tenerife.

En 2016, antes del referéndum, los
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britanicos representaban casi el 25%
de los compradores extranjeros. Tras
el referéndum, el porcentaje paso al
15% en menos de un ano. A febrero
de 2023, representan alrededor del
12% de los compradores extranjeros.

COMPRADORES DE
RUSIA

Por otra parte, aunque el volumen de
compraventas a nivel nacional por
parte de rusos no sea destacable, si
que lo es en el segmento del lujo, es-
pecialmente en zonas de la Costa del
Sol 'y de la Costa Catalana, donde se
concentra la mayor parte de compras
de viviendas exclusivas por parte de
inversores rusos en Espana. En mu-
nicipios como Benahavis la poblacion
rusa supera el 5% del total, segun
datos del INE.

Desde la crisis de Crimea en 2014, el
cliente ruso ha pasado a concentrar
SusS inversiones Unicamente en pro-
piedades de lujo. Ademas, desde la
invasion rusa a Ucrania en febrero de
2022, se han observado cambios en
el comportamiento del cliente ruso: El
comprador ruso del segmento de lujo
no solo ha frenado nuevas inversiones
inmobiliarias en Europa como conse-
cuencia de las sanciones impuestas
por la UE y la devaluacion del rublo,
sino que ademas ha comenzado a
vender sus propiedades en Europa
para obtener liquidez tras el bloqueo
bancario.

EL IMPUESTO A LAS
GRANDES FORTUNAS Y
LAS GOLDEN VISAS

IMPUESTO A GRANDES FORTU-
NAS

Una de las Ultimas noticias fiscales
del pasado ano fue la aprobacion del
llamado ‘Impuesto de Solidaridad’,
también conocido como Impuesto



a las grandes fortunas. Este tributo,
que inicialmente es temporal, es un
impuesto sobre el patrimonio que
afecta a los residentes en Espana que
tengan un patrimonio inmobiliario por
encima de los 3 millones de euros.

El tributo a las grandes fortunas,

de hecho, ya esta provocando que
algunos grandes patrimonios espa-
noles estén pensando en trasladar su
residencia fiscal a otros paises que
ofrezcan importantes ventajas en este
aspecto.

GOLDEN VISAS

De igual manera es importante men-
cionar la incertidumbre existente
sobre las “Golden Visas”. En febrero
de 2023, tanto Irlanda como Portugal
prohibieron la expedicion de nuevos
visados de este tipo, para atajar la
crisis de acceso a la vivienda.

El régimen, introducido en 2012, auto-
rizaba a los titulares el derecho a vivir
en paises como Portugal, Espafa,
Irlanda, Grecia, Malta o Italia durante
unos 5 afios, con la opcion de obtener
después la residencia permanente, sin
necesidad de un puesto de trabajo y
solo cumpliendo con una estancia mi-
nima de pocos dias al afio. En nuestro
pais, el régimen aplica a inversiones
sin financiacion de mas de 500.000.
Una vez conseguida, da derecho a
vivir, trabajar y estudiar en Espana.

A nivel europeo, China es el pais que

mas visados de este tipo ha obtenido,
con un total de 8.202 permisos, se-
guidos de India (38.169), Rusia (2.698),
Estados Unidos (2.657), Brasil (2.283),
México (1.691), Colombia (1.366),
Argentina (1.066), y Venezuela (911).

En general, entre 2014 y 2021, Es-
pana otorgd un total de 7.425 de
visados de este tipo, de los cuales los
rusos y los chinos representaron un
32% y 25% respectivamente. Aunque
no se han publicado aun cifras oficia-
les de 2022, el interés extranjero por
residencias en Espana siguid crecien-
do, ya que este Ultimo ano la Golden
Visa espanola se mantiene entre las
principales elecciones europeas de
inversion.

No obstante, existe controversia en el
ambito politico con este tipo de visas,
los detractores de esta medida opinan
que el régimen tiene un impacto nega-
tivo en los precios de la vivienda com-
parado con los pocos beneficios que
aporta a la economia. Con lo cual, es
posible que en nuestro pais se tomen
medidas similares a las de Portugal e
Irlanda, que recientemente han elimi-
nado este tipo de visados.

COSTESDE
CONSTRUCCION

El sector inmobiliario ha visto como
desde 2018 los costes de construc-
cién han ido en aumento afo tras
ano. Este encarecimiento anual de los
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precios se ha visto acentuado durante
los Ultimos anos por el contexto ma-
croeconémico. Primero, por los pro-
blemas en las cadenas de suministro
derivados de la pandemia, y segundo,
por la subida de los precios de la
electricidad, los carburantes y de los
materiales para la construccion por el
conflicto bélico en Ucrania. Materiales
como el acero, el aluminio, el cobre o
la madera han disparado los costes
de construccion.

Aunque algunos materiales basicos
de construccion corrigieron parte del
incremento asociado a la guerra de
Ucrania, otros siguen retrasando esa
correccion, especialmente con una
alta dependencia del coste del pe-
tréleo y la energia para la fabricacion,
como los plasticos, aislamientos, ladri-
llos y materiales ceramicos.

A todo esto, la escasez de mano de
obra cualificada en el sector es tam-
bién llamativa y ha influido también en
la subida de los precios.

Sin embargo, es cierto que los costes
de construccion residencial han em-
pezado a estabilizarse. Aun asi, cons-
truir hoy en dia sigue siendo un 12.7%
mas caro que en 2021. De cara a
2023 estimamos que el aumento de
los costes de construccion sera mu-
cho mas moderado.



INTRODUCCION

En Espafa hay 40.295 viviendas a la
venta con precios superiores al milldon
de euros. La mayoria de estas vivien-
das se concentran principalmente en
cuatro zonas del pais. En concreto,
Malaga cuenta con el 23% del total de
viviendas por encima de esta canti-
dad. Le siguen, muy de cerca, Balea-
res con el 22%, Madrid con un 12% y
Barcelona con un 12%. Estas cuatro
provincias concentran el 70% de

MALAGA

todos los inmuebles disponibles por
encima de 1 millon de euros, segun
datos del portal inmobiliario idealista.

Alicante es la quinta provincia en la
que se acumula mas producto por en-
cima del millén, con el 10,6%, seguida
por Girona con el 5,5%. El ranking se
completa con Santa Cruz de Tenerife
(2,2%), Cadiz (2,1%), Valencia (1,7%),
Las Palmas (0,8%), Granada y Vizcaya
(0,7% en ambos casos).

Stock actual de viviendas exclusivas y
evolucion del mercado por Provincia

Si nos enfocamos solamente en las
viviendas de lujo con un precio su-
perior a los 3 millones de euros, la
concentracion es aun mayor en las 4
provincias mencionadas. De las mas
de 7.000 propiedades de este precio
que hay anunciadas en el portal idea-
lista, mas del 80% se concentran en
Malaga, Baleares, Madrid y Barcelona.

Evolucioén precio de la vivienda de las zonas analizadas

En términos de viviendas exclusivas
de mas de 3 millones de euros, Ma-
laga cuenta con aproximadamente el
34% del total del mercado espanol,

y la mayoria de estas propiedades

se encuentran en la Costa del Sol
donde, en sitios muy especificos que
analizaremos en detalle a lo largo de
este informe, este tipo de propiedades
inmobiliarias son la norma. Es el caso
del llamado Triangulo de Oro, formado
por Benahavis, Estepona y Marbella.

En total, hay en el mercado unas
2.500 viviendas de lujo en la provincia
de Malaga. Este es el niUmero mas
alto de Espana y ligeramente superior
al de su competidor mas cercano,
Baleares.
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Evolucion de precios medios de viviendas de mas de 3 millones en los municipios de Benahavis y Marbella. Fuente: Elaboracion

propia + Datos Brains RE

La provincia de Malaga se ha posicio-
nado como destino de lujo, gracias en
parte a la buena conectividad aérea
que tiene con el resto de Europa, con
conexion directa a 48 ciudades de
fuera de Europa y a casi 100 ciuda-
des europeas, principal proveedor de
compradores extranjeros de casas de
lujo de nuestro pais. Malaga-Costa del
Sol es el principal aeropuerto interna-
cional de Andalucia, concentrando el
85% de su trafico internacional.

Marbella y Benahavis se sittan como
las éreas mas demandadas en el seg-
mento lujo dentro de la provincia de
Mélaga. Dentro de estos dos munici-
pios, las mejores ubicaciones incluyen
la Milla de Oro de Marbella y la urba-
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nizacion La Zagaleta. Sin embargo,
hay otras areas de alto valor como es
el caso en Marbella de las Lomas de
Marbella, Puente Romano, Lomas de
Rio Verde, Puerto Banus, Las Brisas 'y
los Monteros, y en Benahavis El Ma-
dronal.

La Milla de Oro es el area mas de-
mandada de Marbella. Localizada en
la parte oeste de la ciudad, el distrito
conecta Marbella con el complejo
nautico de Puerto Banus.

Mientras que los precios mas altos de
la provincia se encuentran en la urba-
nizacion La Zagaleta de Benahavis, en
Marbella también hay varias urbaniza-
ciones de lujo, como por ejemplo Cas-
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cada de Camojan, o Sierra Blanca,
con precios medios algo superiores a
los 5 millones de euros. Segun un es-
tudio de Idealista, en 2017 estas urba-
nizaciones de Marbella estaban entre
las 10 mas caras de Espana, pero en
los Ultimos anos han sido desbanca-
das por distintos destinos en Mallorca,
como Andratx o Son Vida.

En cuanto a precios medios, el mayor
incremento se ha visto en las areas
mas prestigiosas de la region, como

la Milla de Oro, Nueva Andalucia y Los
Monteros. La demanda en Marbella se
dispard desde abril de 2021 con los
precios al alza entre un 8% y un 10%
de media.

Desde 2015 los precios medios en las
zonas analizadas han mostrado una
tendencia general positiva. Aunque
entre los anos 2018 y 2021 los pre-
cios medios disminuyeron, siempre se
han mantenido en el rango entre los 5
y los 5.9 millones de euros.

BALEARES

Las viviendas de mas de 3 millones de
euros a la venta en las zonas analiza-
das en los municipios de Benahavis y
Marbella representan el 6% del total
del stock de vivienda en dichos muni-
cipios.

A cierre de 2022, las operaciones de
casas de mas de 3 millones de euros
representaron algo mas del 3,5% (casi
2.900 viviendas) del total de viviendas
transaccionadas en los municipios
analizados (en 2021, representd algo
mas del 2%, con casi 1.800 residen-
cias transaccionadas).

En Marbella el perfil de comprador es
el de residentes madrilefios mas pu-
dientes, el de los britanicos, quienes
a pesar del Brexit han seguido fieles a
este municipio, y representan el 20%
de transacciones llevadas a cabo por
extranjeros; asi como los franceses y
europeos del norte.

Entre los compradores madrilenos hay

El mercado de la vivienda de lujo en Espana

una clara tendencia a raiz de la crisis
sanitaria: antes, estos compradores
pasaban sus vacaciones y muchos
fines de semana al ano en Marbella.
Sin embargo, ahora muchos han
establecido su primera residencia en
Marbella y sélo se desplazan a Madrid
de manera ocasional para atender
reuniones de negocios.

Por otro lado, y menos conocida por
el gran publico que otras zonas exclu-
sivas de la provincia, esta Finca Cor-
tesin en Casares, entre Sotogrande y
Marbella. Elegido durante varios anos
mejor Resort de Golf de Europa, esta
urbanizacion de 215 hectareas cuenta
con un gran hotel de lujo y exclusivas
villas privadas junto al campo de golf,
con servicios 24 horas a disposicion
de los propietarios.

Evolucién precio de la vivienda de las zonas analizadas

Baleares cuenta con el 33% del total
de viviendas de mas de 3 millones de
euros del mercado espanol, siendo la
segunda provincia espafiola con mas
propiedades de este tipo. Inversores
de todo el mundo buscan en las Islas
Baleares villas y fincas, principalmen-
te como segundas residencias, en
localizaciones muy determinadas. En
el caso de la isla de Mallorca estas
propiedades se concentran principal-
mente en el suroeste de la isla, en los
municipios de Calvia, Andratx, Deia y
Palma, que es precisamente la zona
con mejores conexiones de la isla.

Al igual que en el caso de Mélaga, el

aeropuerto de Mallorca es estratégico.

Situado a tan solo 8 km del centro de
la ciudad, es el tercer aeropuerto mas
importante de nuestro pais (mas de
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Evolucién de precios medios de viviendas de mas de 3 millones en los municipios analizados. Fuente: Elaboracion propia + Datos

Brains RE

28 millones de pasajeros en 2022).
Su buena conectividad aérea con el
resto de Europa y su buena conexion
por carretera con la zona suroeste de
la isla ha ayudado a posicionar y con-
solidar el area como destino de lujo.
Debido a la constante y elevada de-
manda internacional y la limitadisima
oferta en el sector de lujo, se prevé
que en un futuro los precios vuelvan
a alcanzar nuevos maximos en esta
zona de laisla.

Si hay una zona de entre todas en la
isla balear que destaca a nivel nacio-
nal es Costa d’en Blanes, en Calvia,
con un precio medio de 9,5 millones
de euros. Otras zonas de viviendas
exclusivas dentro de Calvia incluyen

Portals Nous, Sol de Mallorca e llletes.

En el municipio de Andratx encontra-
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mos casas de mas de 3 millones de
euros en zonas de Puerto de Andratx,
asi como en Es Camp de Mar.

En la ciudad de Palma destaca la
urbanizacion de Son Vida, conocida
como el “Beverly Hills” de Mallorca.
Otras zonas de lujo dentro de Palma
son Génova y zonas muy concretas
de Ciutat Antigua tales como La Llo-
tja, Puerto de la Palma, San Nicolau,
Cort, La Seu, Monti-Sién y La Cala-
trava.

Si nos referimos a Ibiza, las zonas
exclusivas estan mucho mas con-
centradas en San Juan de Labritja,
Sant Josep de sa Talaia, Ibiza y Santa
Eulalia del Rio, sin distincion mas es-
pecifica. Al igual que Formentera, que
abarca toda la isla.



Desde 2015 los precios medios en
las zonas analizadas (Calvia, Andratx,
Deia, Palma, Ibiza, Sant Josep de sa
Talaia, Sant Joan de Labritja, Santa
Eularia des Riu y Formentera) han
mantenido su tendencia claramente

MADRID

positiva, alcanzando en Q1 2023 los
5.5 millones de euros.

Las viviendas de lujo representan el
6% del stock total a la venta en dichos
municipios, habiéndose transacciona-
do unas 2.300 viviendas por encima

de los 3M€ en dichos municipios (4%
del total de transacciones). En 2021
se transaccionaron unas 1.600 vivien-
das de este tipo en los municipios
analizados.

Evolucion precio de la vivienda de las zonas analizadas

Madrid se sitia como una de las capi-
tales mas atractivas para la inversion
residencial de lujo a nivel mundial. Los
precios en comparacion con otras
capitales europeas son mas compe-
titivos y esto, junto con la calidad de
sus proyectos, hace que Madrid como
lugar de residencia sea cada vez mas
popular entre compradores UHNWI de
todo el mundo.

Ademas, su calidad de vida urbana se
ve reforzada por su reconocido nivel
de seguridad, su agradable clima o un
gran nivel en su ensefanza. Mas alla
del reconocimiento ya obtenido por in-
versores internacionales, la ciudad se
ha posicionado como una de las 10
ciudades mas atractivas del mundo
para invertir y establecer un negocio.
Madrid tiene el aeropuerto mas impor-
tante de Espana, ofreciendo vuelos
directos a 178 destinos, recibiendo

al ano una media de 50 millones de
pasajeros.
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Evolucion de precios medios de viviendas de mas de 3 millones en los municipios de Alcobendas, Madrid y Pozuelo de Alarcon.

Fuente: Elaboracion propia + Datos Brains RE

Dentro de Madrid, el barrio de Sala-
manca y ciertas zonas de Chamberi
son el area preferida por grandes
comunidades de extranjeros, donde
destacan aquellos procedentes de
América Latina. En la almendra central
también destacan ubicaciones como
El Viso y Jerénimos.

Otras zonas predilectas de la capital
para los compradores de lujo son La
Finca, La Moraleja y Puerta de Hierro.
En cada uno de ellos predomina un
tipo de comprador muy caracteristico
por encima del resto.

Madrid cuenta con aproximadamente
el 10% del total de residencias de mas
de 3 millones de euros del mercado
espanol. Este nimero situa a Madrid
como la tercera provincia espafnola
con mayor numero de viviendas de
lujo.

LLas viviendas de mas de 3 millones de
euros a la venta en las zonas analiza-

12

das en los municipios de Alcobendas,
Madrid y Pozuelo de Alarcén, repre-
sentan el 1% del total del stock de
vivienda en dichos municipios.

A cierre de 2022, las operaciones de
vivienda con un valor de mas de 3
millones de euros representaron algo
mas de un 0.5% (algo mas de 900
viviendas) del total de viviendas tran-
saccionadas en las areas analizadas
(en 2021, representt casi el 0.3%, con
cerca de 600 viviendas de lujo tran-
saccionadas).

En cuanto a los precios medios en las
zonas analizadas, observamos como
desde 2015 estos se han mantenido
constantes y en un rango muy acota-
do entre los 4.7 y los 5.1 millones de
euros.
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Evolucién precio de la vivienda de las zonas analizadas
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La provincia de Barcelona cuenta

con aproximadamente el 6% del total
viviendas de mas de 3 millones de
euros del mercado esparol. Barcelona
se ha posicionado entre los destinos
preferidos para inversores internacio-
nales. Su estilo de vida sencillo, am-
biente festivo y arquitectura lo convier-
ten en una buena eleccién para invertir
en inmobiliario.

A pesar de su panorama politico, Bar-
celona ha mantenido su atractivo con
respecto a sus rivales europeos por su
abundante oferta de alta calidad. No-
tablemente entre compradores fran-
ceses, quienes buscan su residencia
de vacaciones en la Costa Brava y su
primera residencia en la propia ciudad
condal. Barcelona cuenta con el se-
gundo aeropuerto mas importante de
Espana y ofrece vuelos directos a 202
destinos, recibiendo al afio una media
de 40 millones de pasajeros.

Las viviendas de mas de 3 millones de
euros a la venta en las zonas analiza-
das en los municipios de Barcelona,
Castelldefels, Sant Andreu de Llavane-
res, Sitges y Naut Aran, representan el
1% del total del stock de vivienda en
dichos municipios.

A cierre de 2022, las operaciones de
viviendas de mas de 3 millones de
euros representaron el 0.3% (casi 500
viviendas) del total de viviendas tran-
saccionadas en las areas analizadas
(en 2021, representd el 0.3%, con
mas de 370 viviendas de lujo transac-
cionadas).

Las zonas mas caras de Barcelona
y que forman parte de los mejores
barrios de la ciudad son Pedralbes y
Sarria. Los dos estan situados en lo
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Evolucién de precios medios de viviendas de mas de 3 millones en los municipios analizados. Fuente: Elaboracion propia + Datos
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que se conoce como la zona alta de
la ciudad condal. Otras zonas con
vivienda de lujo dentro de la ciudad
condal incluyen Dreta del Eixample y
Diagonal Mar.

Por un lado, encontramos Pedralbes,
un vecindario residencial de alta gama
que alberga varias escuelas interna-
cionales prestigiosas de alto nivel, y
que es conocido por sus elegantes
villas. Las calles mas caras de Bar-
celona se encuentran aqui, con La
Avenida Pearson, la avenida de Pe-
dralbes, paseo Reina Elisenda, calle
Bisbe Catala y Calle del Doctor Ferran,
donde se concentra la mayoria de los
comercios.Por otro lado, se encuentra
Sarria, con zonas como Vallmajor y
Turé Parc, donde destacan las vivien-
das de lujo.

Otras de las zonas mas lujosas es
Ciutat Diagonal, al norte de la ciudad,
en Esplugues de Llobregat, muy cerca
de la montana de Collserola pero con
espectaculares vistas al mar. Cuenta
con algunas de las escuelas mas eli-
tistas de Barcelona y varias urbaniza-
ciones como La Miranda y La Mallola
y cOn mansiones aisladas de puro lujo.

En cuanto a los precios medios en
las zonas analizadas (municipios de
Barcelona, Castelldefels, Sant Andreu
de Llavaneres, Sitges y Naut Aran),
observamos cémo desde 2015 estos
se han mantenido una tendencia po-
sitiva, con una ligera caida entre 2019
y 2021. Aun asi, se han mantenido en
un rango entre los 4,8 y los 5,3 millo-
nes de euros.
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OTROS DESTINOS
SOTOGRANDE

Ubicada en el municipio gaditano de
San Roque, Sotogrande es la zona
con las casas mas lujosas del Campo
de Gibraltar y de toda la provincia. Es
una de las zonas residenciales y de tu-
rismo mas exclusivas de Espana, que
alberga, ademas, mas de 300 em-
presas y uno de los mejores colegios
internacionales de nuestro pais.

La urbanizacion, que se extiende

por 17 km de litoral, destaca por sus
clubs de polo y golf, entre los que

se encuentra el campo de golf de
Valderrama (nUmero uno de Europa
continental). Sotogrande se diferencia
de otras urbanizaciones de lujo por su
situacion en primera linea de playa, lo
que da un valor afadido a los aman-
tes de la nautica.

Aligual que en Marbella, muchos ma-
drilefios han establecido después de

la pandemia su primera residencia en
Sotogrande, donde ya tenian en pro-

piedad una segunda vivienda.

SAN SEBASTIAN

San Sebastian tiene una de las rentas
per capita mas altas de Espanay su
calidad de vida la sitia como una de
las mejores ciudades de Espana para
VIVIT.



Dentro del centro de San Sebastian,
hay un barrio que destaca por encima
de todos, el de Centro-Miraconcha.
En él, destacan los inmuebles de la
calle Hernani, con sus imponentes vis-
tas al mar o las viviendas del paseo de
Miraconcha con la Bahia de la Concha
a sus pies.

Sin embargo, la zona noble de San
Sebastian es mucho mas que su fa-
mosa bahia, y comprende el area de-
limitada desde el Paseo del Boulevard
hasta el Centro Cultural Koldo Mitxele-
na, y desde el Paseo de Okendo has-
ta la Plaza Zaragoza, junto a la Perla.

Debemos resefar que, si bien es cier-
to que el €/m2 es alto en la zona, hay
muy poca oferta actualmente en el
mercado con un precio superior a los
3 millones de euros.

BAQUEIRA'Y AIGUAFREDA

Baqueira Beret, la estacion de esqui
mas exclusiva de Espafay lugar de
descanso invernal de las élites espa-
nolas, siempre ha tenido un problema,
la falta de suelo.

Esto ha provocado que durante los
ultimos afos haya habido muy poco
movimiento en el mercado inmobilia-
rio de lujo. Sin embargo, la demanda
de compradores de vivienda de lujo,
quienes se estaban escapando hacia
Francia por la acusada falta de oferta,
ha vuelto a repuntar.

Actualmente, tanto compradores
nacionales como internacionales de
vivienda de lujo siguen apostando por
este destino para establecer su terce-
ra o cuarta residencia.

Por su parte Aiguafreda, localizada en
Begur, se caracteriza por tener man-

siones de lujo con vistas panoramicas
al Mediterraneo, y por estar a tan solo
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5 minutos del centro de Begur y sus
playas, uno de los lugares mas llama-
tivos de la Costa Brava.

Al'igual que en San Sebastian, estas
dos zonas tienen un €/m2 alto, pero
hay muy poca oferta actualmente en
el mercado con un precio superior a
los 3 millones de euros.



Distribucion geografica de las
viviendas de lujo en Espana

BARCELONA

BALEARES li "y

4
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MADRID

MALAGA

Malaga
BENAHAViS:

e | a Zagaleta/El Madrofal
MARBELLA:

® Los Monteros

e Lomas de Marbella Club/
Puente Romano

¢ Puerto Banus

e | as Brisas

Baleares

MALLORCA:

Calvia:

e Costa d’en Blanes

¢ Portals Nous

e Sol de Mallorca

o |lletes

Andratx:

e Puerto de Andratx

e Es Camp de Mar
Palma:

e Son Vida

¢ Ciutat Antigua - La Seu/
Cort/Monti-Sion

¢ Ciutat Antigua — La Llotja
* Genova

Deya

IBIZA:

Ibiza:

e Dalt Vila/La Marina

e Talamanca

Sant Josep de Sa Talaia:
e Sant Josep

¢ Es Cubells

e Cala Vedella/Tarida
Santa Eulalia del Rio:

e Jesus

San Joan de Labritja
FORMENTERA

Madrid

MADRID:

* Aimagro

® Recoletos

e Castellana

e Goya

o Lista

o £l Viso

* Nueva Espafia

e Jerébnimos

* |biza

¢ Huertas/Cortes
¢ Puerta de Hierro
ALCOBENDAS:
¢ | a Moraleja

POZUELO DE ALARCON:

e | a Finca
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Barcelona
BARCELONA:

® Sarria

® Pedralbes

e | a Dreta de I'Eixample
® Diagonal Mar

SANT ANDREU DE
LLAVANERES:

¢ | a Cornisa/Supermaresme
CASTELLDEFELS:

e | a Pineda

® Gava Mar

SITGES:

e \Vinyet Terramar
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MALAGA

Precio €/ M?>  Precio max. M€
Benahavis La Zag:a leta/Hl 5.804 35
Madrofal
sl Los Monteros 6.842 17
Lomas de Marbella
Club/Puente 6.173 35
Romano
Puerto Banus 5.240 15
Las Brisas 5.140 14
Deya;
?

Puerto de Andratx "

Sant Joan de Labritja

Sant Josep ;
Cala Vedella/ |
Tarida !

Jests
|1 Talamanca
Es Cubells | ! Dalt Vila/La Marina

Formentera

Es Camp de Mali

Sol de Mallorca !

\
Costa d'en Blanes
\

|
Ciutat Antigua
.

El mercado de la vivienda de lujo en Espana

:El Madrofial

iLa Zagaleta

:Las Brisas

i :Lomas de Marbella
‘Puente Romano -

i ‘Los Monteros
‘Puerto BanUs

Malaga

Precio € / M? Precio max. M€
MALLORCA
Calvia Costa d’en Blanes 7.839 15
Portals Nous 8.319 12
Sol de Mallorca 6.453 16
llletes 6.275 12
Andratx Puerto de Andratx 7.262 25
Es Camp de Mar 6.616 15
Palma Son Vida 7.582 25
Ciutat Antigua — La Seu/Cort/Monti-Sion 6.835 14
Ciutat Antigua — La Llotja 6.490 6
Genova 6.565 13
Deya Deya 6.474 8
IBIZA
Ibiza Dalt Vila/La Marina 6.307 7
Talamanca 6.216 7
Sant Josep de Sa Sant Josep 7.223 12
Talaia
Es Cubells 7.454 9
Cala Vedella/Tarida 6.740 17
Santa Eulalia del Rio JesUs 6.758 12
Sant Joan de Labritia  Sant Joan de Labritja 6.946 7
FORMENTERA
Formentera Formentera 9.383 5
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BARCELONA
s

1Sarria La Cornisa-Supermaresme |

8o

bial |
| ! Diagonal Mar

El mercado de la vivienda de lujo en Espana

H Vinyet Terramar
{Gava Mar La Dreta de’l Eixample
g: i’ % Pedralbes
» iLa Pineda
Precio € / M? Precio max. M€
Barcelona Sarria 5.924 8
Pedralbes 6.406 25
La Dreta de I'Eixample 6.267 14
Diagonal Mar 7.523 4
Sant Andreu de :
Llavaneres La Cornisa/Supermaresme 2.860 19
Castelldefels La Pineda 5.045
Gava Mar 5.010
Sitges Vinyet Terramar 5.216 11

MADRID

H La Moraleja
dag

Puerta de Hierro | S
! i Nueva Espaia

Almagrof
iLaFinca Castellana -
Recoletos -

Huertas/Cortes | é iza

i Jerénimos

Precio € / M? Precio max. M€
Madrid Almagro 6.829 8
Recoletos 9.000 21
Castellana 7.956 13
Goya 6.842 B
Lista 6.679 9
El Viso 6.992 13
Nueva Espaha 6.089 6
Jerénimos 7.575 20
Ibiza 6.055 7
Huertas/Cortes 6.033 5
Puerta del Hierro 4.224 9
Alcobendas La Moraleja 5.480 14
Pozuelo de Alarcén La Finca 3.379 12
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Principales sub-mercados
de viviendas de lujo en Espana

LA ZAGALETA
(MALAGA)

Ubicacion:

Benahavis, Malaga
Rango de precios:
Entre 3 M€y 30 M€
Perfil del comprador:

Mayoritariamente extranjero
(britéanicos, alemanes, escandinavos,
rusos y en menor medida arabes)

2

La Zagaleta es considerada como la
urbanizacion mas exclusiva y lujosa de
toda Europa. Se trata de una urbani-
zacion privada ubicada en el municipio
malagueno de Benahavis de unas 90
hectareas que se empez6 a edificar
en 1992. La urbanizacion tiene una
capacidad total para 420 casas de
lujo, de las cuales hoy hay edificadas
unas 270.

Los principales atractivos de esta

exclusiva urbanizacién son su priva-
cidad, sus amplias parcelas de entre
3.000 y 10.000 m2, cercania al mar

y a la naturaleza, asi como la exten-
sa oferta de servicios (incluyendo
helipuerto, 2 campos de golf, centro
ecuestre, club de tenis, servicios de
niferas, cocineros, conductores, etc.)

Las casas en La Zagaleta tienen de
media mas de 1.000 m2 construidos
y Sus precios oscilan entre los 3 y los
30 millones de €. El precio por m? se
sitlia actualmente por encima de los
5.700 €/m2.

El precio medio en la calle mas cara
de la urbanizacion se situd en 2022
cerca de los 10 M€ segun datos de
idealista, mientras que en 2017 ronda-
ba los 7 M€ segun la misma fuente.

El perfil del comprador en La Zagaleta
es mayoritariamente extranjero, prin-
cipalmente de Reino Unido, Alemania,
Escandinavia y Rusia, aunque también
abunda el comprador arabe. Sélo el
10% de los propietarios son espano-
les. Entre los propietarios se incluyen
ejecutivos internacionales de compa-
fias lideres de todo el mundo.

COSTA D’EN BLANES
(MALLORCA, BALEARES)
Ubicacién:

Calvia, Mallorca

Rango de precios:

Entre 3MEy 15 M€

Perfil del comprador:

Mayoritariamente extranjero
(britanicos, alemanes y suecos)
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Costa d’en Blanes es una urbaniza-
cion residencial exclusiva y tranquila
situada en el término municipal de
Calvia, Mallorca, y que ocupa unas
100 hectareas de extension. Su nom-
bre hace referencia al apellido de una
adinerada familia a la que pertenecian
gran parte de los terrenos de la zona
cuando se empezé a edificar, a finales
de los anos 60. La urbanizacion cuen-
ta con unas 600 parcelas, la mayoria
de ellas ya edificadas.

Se encuentra en una colina que se
eleva sobre el puerto deportivo de
Puerto Portals, una ubicacion privile-
giada con vistas al puerto deportivo

y a la Bahia de Palma, que ademas
cuenta con actividad comercial y cul-
tural durante todo el afo. La lujosa
marina de Puerto Portals se encuentra
a soélo un par de minutos en coche.
También muy préximo se halla el Real
Golf de Bendinat y las playas de llletas
y Viejo Bendinat.

Las casas en Costa d’en Blanes tie-



nen de media mas de 500 m? cons-
truidos y sus precios oscilan entre los
3y los 15 millones de €. El precio por
m2 se sitUa actualmente por encima
de los 8.000 €/m2.

El precio medio en la calle mas cara
de la urbanizacion (Sant Carles) al-
canzé los 9,45 M€ en 2022, mientras
que en 2017 se situaba en unos 7 M€,
segun datos de idealista.

El perfil del comprador en Costa d’en
Blanes es mayoritariamente extranjero,
y en especial, europeo, destacando

la inversion procedente de Alemania,
Reino Unido y Francia. Entre los pro-
pietarios podemos encontrar personas
que compran en Costa d’en Blanes
una segunda residencia en la que
disfrutar durante una parte del ano

de actividades al aire libre como golf

o deportes de vela. Predominan las
familias, ya que existe en la zona una
gran oferta de entretenimiento para ni-
Aos con espacios como “Marineland”
y sus espectaculos de delfines y lobos
marinos.

PUERTO DE ANDRATX
(MALLORCA, BALEARES)
Ubicacién:

Andratx, Mallorca

Rango de precios:

Entre 3 MEy 25 M€

Perfil del comprador:

Mayoritariamente extranjero (ale-
manes, britanicos y franceses)

Banal bufar

gadiade??
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Puerto de Andratx, ubicada en el mu-
nicipio de Andratx, en el suroeste de
Mallorca, es otra de las ubicaciones
residenciales mas exclusivas de la isla.
La estrecha cala, parecida a un mini
fiordo, es uno de los puertos naturales
mas hermosos del Mediterraneo. Las
areas analizadas cuentan con unas
1.300 parcelas, en las que 900 de
ellas ya estan edificadas.

Puerto de Andratx representa el lujo
mediterraneo en todo su esplendor.
Empresarios y artistas tanto naciona-
les como internacionales conviven en
este lugar habitando modernas villas
de lujo y clasicas masias mallorquinas
en este paraje de ensuerio.

De esta localidad podemos destacar
su privilegiada ubicacion, cercana a
varias de las mejores playas de laisla
y faciimente accesible desde tanto
Palma como de su aeropuerto.

Las casas en Puerto de Andratx tienen
de media unos 550 m2 construidos y
sus precios oscilan entre los 3 y los 25
millones de €. El precio por m? se si-
tUa actualmente en unos 7.100 €/m2.

El precio medio en la calle mas cara
de Andratx (Pagell) se situd cerca de
los 6,7 M€ en 2022, mientras que en
2017 ni siquiera figuraba en el ranking
de las calles mas caras de Espana,
segun datos de idealista.

Puerto de Andratx atrae a una gran
cantidad de compradores extranjeros,



5. Principales sub-mercados de mansiones en Espana

en especial europeos de nacionali-
dades alemana, britanica y francesa.
También cabe destacar la gran can-
tidad de famosos que poseen una
casa aqui: desde grandes actores de
Hollywood hasta famosos deportistas
de renombre.

La demanda se centra especialmen-
te en viviendas exclusivas de nueva
construccion con vistas al mar que
combinan la arquitectura moderna
con el disefio mediterraneo.

SON VIDA

(MALLORCA, BALEARES)
Ubicacién:

Palma de Mallorca, Mallorca
Rango de precios:

Entre 1 M€y 25 M€

Perfil del comprador:

Alemanes, britanicos, arabes y
también comprador nacional

Rapir

Palma

Una de las urbanizaciones mas ex-
clusivas de Mallorca es Son Vida.

Las propiedades de Son Vida tienen
un precio medio de 6,5 millones de
euros, pero muchas superan los dos
digitos. El importe varia en funcion de
la ubicacion, las vistas y el tamano
del inmueble. A ello hay que sumar el

diseno, los materiales o los acabados
de las mansiones.

Son Vida es una urbanizacion de lujo
situada en la ciudad de Palma de
Mallorca, concretamente al pie de la
Sierra de Tramontana. La urbanizacion
fue promovida por empresarios ma-
llorquines a mediados de los afios 50.
Hoy es considerada la urbanizacion
mas exclusiva de Palma y cuenta con
unas 450 viviendas.

Son Vida se caracteriza por situarse
en plena naturaleza y a tan sélo 10
minutos del centro de Palma. Ademas
cuenta con elevados niveles de priva-
cidad y seguridad, ya que cuenta con
un Unico acceso de entrada y salida,
ademas de combinar un estilo de vida
en la naturaleza, con largas calles ro-
deadas de arbolado, con la ventaja de
encontrarse a 10 minutos del centro
de la ciudad de Palma, al encontrar-
se en las afueras de esta. Asimismo,
cuenta con hoteles de cinco estrellas,
campos de golf y restaurantes.

Las casas en Son Vida tienen de me-
dia unos 750 m2 construidos. Aunque
los precios de las casas oscilan por
lo general entre un milléon y 25 millo-
nes de euros, se pueden encontrar
mansiones de mas de 60 millones de
euros como la Villa Solitaire. El precio
por m? se sitla actualmente en unos
7.300 €/m?

El precio medio en la calle méas cara
de la urbanizacion (Binicaubell) superd
los 6,5 M€ en 2022, mientras que en
2017 ni siquiera figuraba en el ranking
de las calles mas caras de Espana,
segun datos de idealista.
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LA MORALEJA
(MADRID)

Ubicacion:
Alcobendas, Madrid
Rango de precios:
Entre IME y 14M€
Perfil del comprador:
Nacional

Alcobendas

<

Madrid

La Moraleja es una de las principales
urbanizaciones de lujo de Madrid.
Construida durante la década de los
anos 40, actualmente esta formada
por 1.050 viviendas unifamiliares y 400
viviendas adosadas, y se extiende a

lo largo de 950 hectéareas de terreno.
Esta ubicada al noreste de la capital
espanola, presentando un facil acceso
tanto a esta como al aeropuerto Adol-
fo Suarez.

Las claves que diferencian La Moraleja
radican en un servicio avanzado de
seguridad 24h, un 70% de zonas ver-
des, de inspiracion de bosque medi-
terraneo, que sumado a su baja den-
sidad de poblacion y a la gran oferta
de servicios con tiendas, restaurantes,
campos de golf y centros deportivos
inciden en que haya una alta calidad
de vida.



Las casas en La Moralgja cuentan con
una superficie media superior a los
700 m2, con unos precios compren-
didos entre 1y 14 millones de €. El
precio por m? se sitla actualmente en
torno a los 5.500 €/m2,

El precio medio en la calle mas cara
de la urbanizacion (Camino del Sur)
superd los 8,4 M€ en 2022, segun
datos de idealista. En 2017, la calle
mas cara dentro de La Moralgja era
Paseo del Conde de los Gaitanes, con
un precio medio cercano a los 5 M€
en 2017 segun datos de idealista.

El perfil del comprador en La Moraleja
es principalmente nacional, con una
gran cantidad de profesionales de
éxito provenientes del mundo de los
negocios, asi como celebridades tele-
visivas, famosos deportistas o artistas
de renombre.

LA FINCA

(MADRID)

Ubicacién:

Pozuelo de Alarcon, Madrid
Rango de precios:

Entre 1,5 M€y 12 M€
Perfil del comprador:
Nacional

Madrid

La Finca es una exclusiva urbanizacion
ubicada en el municipio madrilefio de
Pozuelo de Alarcdn, el cual ostenta la
mayor renta per capita de Espana. En
sus origenes, en los anos 80, empezd
con la construccion de un campo de
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golf, para después comenzar con la
edificacion de viviendas.

La Finca destaca por ser un reducto
de privacidad y seguridad: su peri-
metro esta completamente vallado,
las calles son privadas, hay garitas de
control situados en todos los accesos
y Unicamente se puede entrar con in-
vitacion, por lo que no es de extranar
que entre sus habitantes se encuen-
tren grandes celebridades de todos
los ambitos de la sociedad espanola.

Las casas en La Finca cuentan con
una superficie media cercana a los
1.050 m2, con unos precios situados
entre 1,5y 12 millones de euros. El
precio por m? se sitUa actualmente en
torno a los 6.500 €/m2.

El precio medio en la calle mas cara
de la urbanizacion (Paseo de los
Lagos) supero los 6,2 M€ en 2022,
mientras que en 2017 se situaba cer-
ca de los 5,25 M€, seguin datos de
idealista.

El perfil del comprador en La Finca es
principalmente nacional, con muchas
celebridades, personalidades televi-
sivas y un gran numero de futbolistas
profesionales. También podemos en-
contrar perfiles extranjeros, aunque en
menor medida. En definitiva, se trata
del sitio escogido para vivir de la nue-
va élite de la sociedad.



Perfil del comprador

El mercado inmobiliario de lujo en Es-
pana entre compradores extranjeros
contindia en auge en 2023, ya que
muchos foraneos han vuelto a invertir
en nuestro pais después de haber
dejado atras los anos de confinamien-
to, restricciones, crisis e incertidum-
bre. Esto se manifiesta en el hecho de
que nuestro pais se ha posicionado
como cuarto destino mas popular del
mundo entre los compradores del
segmento UHNWI.

El peso de la inversion residencial
extranjera en nuestro pais en 2022
alcanzo el 13,75% del total, segun da-
tos del Colegio de Registradores. En
el segmento de lujo este porcentaje es
muy superior.

La demanda de compra de vivienda
de lujo por extranjeros en nuestro
pais ha sido constante en los Ultimos
anos y es mas elastica que la deman-
da nacional. Si bien es cierto que es
sensible a factores externos e internos
como el Brexit 0 a las restricciones
que hubo por la pandemia, a medida
que la economia empezd a recuperar-
se, la demanda extranjera en este tipo
de propiedades aumentd mas rapida-
mente que la nacional.

Segun el “Barnes City Index 20227, en
el Ultimo afio ciudades como Austin,
Toronto o Madrid se han posicionado
como referente para los HNWI junto a
las ya consolidadas como Miami, To-
kio, Ginebra, Paris, Londres o Nueva
York. Madrid concretamente se po-
siciona en el 9° lugar del ranking, por
delante de ciudades como Estocolmo,
ZUrich o Amsterdam.

Los clientes de lujo urbano buscan
nuevos estandares en el mercado re-
sidencial que lleven aparejados ciertos
servicios. Son los denominados bran-
ded o serviced residences, viviendas
de lujo con servicios propios de un
hotel incluidos en el precio, ademas
de otros servicios de pago por uso,

como servicios de habitacion.

Los propietarios que demandan este
tipo de lujo suelen disponer de pro-
piedades en otras partes del mundo
y ven en los branded residences una
opcion de vivienda vacacional en la
cual poder disfrutar de su tiempo,
centrandose en un estilo de vida mas
relajado sin preocuparse del manteni-
miento de la residencia.

TENDENCIAS

Las necesidades de compradores de
viviendas exclusivas, sean de origen
nacional o internacional, han evolucio-
nado con el tiempo, algo potenciado
por la pandemia. A raiz del COVID-19
sus habitos y estilo de vida se adapta-
ron ante una nueva situacion sanitaria
y SUS consecuencias econdmicas,
sociales y politicas.

Con el teletrabajo cada vez mas
normalizado, se esta volviendo relati-
vamente comun entre los ultrarricos
tener residencia en varios destinos en
todo el mundo donde puedan ir segun
la temporada. Por ello, durante los Ulti-
mos anos se han generalizado nuevos
comportamientos en cuanto al uso
simultaneo de dos o tres residencias,
o incluso mas. Movilidad y adaptacion
son ahora sus nuevas consignas.

A la hora de elegir donde invertir, los
compradores de casas de lujo consi-
deran esenciales factores como el es-
tilo de vida, el clima, la riqueza cultural
0 aspectos econdmicos. También hay
ciertos indicadores claves y generales
que condicionan la compra de un in-
mueble de lujo:

- Emocionales/sentimentales:
Cercania y contacto con otros
UHNWI, riqueza cultural y acceso
a tiendas y restaurantes de lujo

- Practicos: Seguridad, instala-

22

ciones sanitarias de Ultima gene-
racion, movilidad/accesibilidad y
huella ecolégica

- Financieros: Facilidad para esta-
blecer un negocio, relacion cali-
dad-precio de las propiedades y
fiscalidad competitiva

Los millennials
ya representan

el 25% de las
transacciones del
mercado de la
vivienda de lujo

La excelencia prima en los inmuebles
de lujo y aspectos como la busqueda
de la perfeccion en los detalles para
obtener una calidad superior, persona-
lizacion no soélo en el propio inmueble
sino en todo el proceso para adqui-
rirlo, un entorno e inmueble eco-res-
ponsable o la proximidad a ciertos
puntos locales como a aeropuertos
internacionales para facilitar el movi-
miento rapido entre territorios, son la
brujula de decision de los UHNWI en
la actualidad.

De acuerdo con varias fuentes, Mi-
llennials o Generacion Y (nacidos
entre 1981 y 1995) y Centennials o
Generacion Z (nacidos entre 1996 y
2010) representaran mas del 60% del
mercado de lujo en 2025. Se estima
que el gasto de estas generaciones
crecera 3 veces mas rapido que el de
otras.

En nuestro pais, esto se ha notado ya
en el mercado de la vivienda de lujo,
que ha visto como estos nuevos pro-
tagonistas (Millennials) han alcanzado
a representar el 25% del total de las
transacciones. Sin embargo, la com-
praventa de propiedades de lujo aun
la siguen liderando la Generacion X
(nacidos entre 1961 y 1980) por una
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cuestion de poder adquisitivo.

Los Millennials y Centennials son
generaciones digitales, hiperconec-
tadas y con altos valores sociales

y éticos. Profesiones relacionadas
con la salud, ciencia e investigacion
y todas las que tienen componente
“tech”, son las principales entre es-
tos individuos. Socialmente activos
en el entorno online, anteponen la
calidad de vida y la disponibilidad de
tiempo a un gran salario, prefiriendo
las redes sociales a la television y los
libros.

Prefieren viviendas de obra nueva

o recientemente reformadas, pero
siempre de primera calidad. Aten-
diendo a sus necesidades, podemos
considerar que la calidad, flexibilidad
en el diseno y naturaleza junto con
la conectividad fisica y tecnoldgica
seran las claves principales que defi-
nan la vivienda de lujo en las nuevas
generaciones. Buscan espacios in-
novadores y sofisticados, altamente
deseables para vivir, que integren
elementos como:

- Espacios verdes: Jardines y
patios con vegetacion exdtica o
especies singulares que proyec-
ten sensacion de bienestar.

- Certificados energéticos:
LEED, BREEAM o el Nearly Zero
Energy Buildings, obligatorio
desde 2020 en la UE, con un
consumo de energia casi nulo.

- Zonas comunes: Amplio gim-
nasio con los Ultimos avances
deportivos, salébn gourmet, bo-
dega, sala de cine o guarderia.

- Unién de conceptos: Integra-
cion de arte con arquitectura, o
Servicios propios de un hotel 5%,
que creen experiencias Unicas.

. QUIEN COMPRA
VIVIENDA DE LUJO EN
ESPANA?

En 2021, Espana superd el millén
de personas millonarias por primera
vez, y en 2022, esta cifra  siguid
creciendo hasta superar el 1.13
millones de personas. No obstante,
de momento, el perfil del cliente que
busca inmuebles de lujo en Espana
es mayoritariamente internacional.

Muchos de estos inversores proce-
den de paises de la Unién Europea,
principalmente de Alemania, Reino
Unido y Francia. No obstante, tam-
bién hay mucho inversor nacional,
ruso y latinoamericano en submerca-
dos concretos.

Entre los compradores en costa,
predomina claramente el perfil inter-
nacional que busca una residencia
secundaria donde pasar largas tem-
poradas. Tradicionalmente la costa
ha sido el destino favorito de alema-
nes, britanicos, rusos y, cada vez
mas, también de noérdicos.

En ubicaciones urbanas coexisten

el perfil internacional que compra
segunda residencia con el perfil na-
cional que lo busca como residencia
principal. Ademas del comprador
nacional y latinoamericano (muy
centrado en Madrid), en ubicaciones
urbanas cada vez son mas habitua-
les las operaciones protagonizadas
por compradores asiaticos o rusos.

MALAGA

Mélaga es histéricamente el destino
favorito por excelencia de los brita-
nicos para comprar vivienda de lujo
en nuestro pais, quienes a pesar del
Brexit han seguido representando el
grueso de los compradores extran-
jeros, no soélo de la provincia, sino
también de nuestro pais.

Respecto a la nacionalidad de los
compradores, por detras de los bri-
tanicos, quienes representan un 20%
de las transacciones cerradas por
extranjeros en la provincia, se si-
than franceses y europeos del norte
(suecos y belgas), con la presencia
creciente de alemanes, austriacos

23

El mercado de la vivienda de lujo en Espana

CARLOS LAMELA

Presidente Ejecutivo de Estudio
Lamela

“En la vivienda de alto nivel se
deben dar 3 condiciones: localiza-
cién, tamano y calidad constructiva
y plastica. Hay un publico muy cla-
ro para este tipo de viviendas.

Madrid es el nuevo Miami de Eu-
ropa y los compradores de alto
nivel, principalmente venezolanos
y mexicanos, buscan un estilo de
vida importado de Miami: Viviendas
de mas de 300-400 m?2 con dormi-
torios muy grandes que incorporen
asimismo amplios vestidores y
banos, todo ello con iluminacion
natural (En Espana tradicionalmen-
te los dormitorios solian ser de
tamanos mas modestos porque se
priorizaban las zonas de estar). En
las zonas de estar, predominan las
cocinas integradas en el salén. En
cuanto a las zonas comunes, es

esencial contar con portales am-
plios y multiples espacios de uso
comun tales como bodega, pisci-
na, gimnasio o spa.

El mercado de este tipo de pro-
piedades en las grandes ciudades
es muy limitado, ya que, debido a
las grandes exigencias de espacio,
no cualquier edificio es susceptible
de transformarse en residencial de
alto nivel. Esto hace que haya muy
poco producto disponible de estas
caracteristicas.”
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AXEL CAPRILES
CEQ y Socio director de Gran Roque Capital

“Madrid es una ciudad que ha evolucionado tan ace-
leradamente en los Ultimos afos, se ha vuelto tan
cosmopolita, que ya es dificil hablar de un perfil del
comprador de vivienda de lujo. Podriamos, a grandes
rasgos, delinear, por lo menos, tres perfiles. Por un
lado estan los ricos y famosos, futbolistas, artistas de
cine, influencers, que gustan de grandes chalets en
barrios como La Finca, en Pozuelo de Alarcén. Por
otro lado estan los grandes empresarios, presidentes
y directores de companias importantes que prefieren
barrios como el Viso o Almagro de Chamberi. Y hay
un tercer perfil, también bastante definido, constituido
por multimillonarios latinoamericanos, mexicanos, ve-
nezolanos, colombianos, que buscan, principalmente,
Salamanca Recoletos o Justicia Salesas.

Los latinoamericanos han redescubierto Madrid como
destino seguro, alegre y amable, como lugar de en-
cuentro para los hispanohablantes. El perfil se amplia.
Ahora crece el abanico con artistas plasticos, grandes
arquitectos, directores de cine, youtoubers, nuevos
emprendedores y millonarios de New York o Londres
que quieren residir en Madrid, la ciudad de moda, y
buscan espacios dentro de una circunferencia dibuja-
da, con mayor o menor amplitud, a partir de la Puerta
de Alcala, la Plaza Coldén o Cibeles.

El problema es que, actualmente, hay muy poca oferta
con la amplitud y calidad de los espacios que requie-
ren. Lo que es claro es que Madrid ya ha generado
una exigencia bastante mas amplia de un mercado de
lujo que no existia antes del aho 2014. La gente busca
inmuebles mas espaciosos, mejor distribuidos, moder-
nos, originales, comodos, con servicios adicionales en
las areas comunes y, preferiblemente, en edificios sin-
gulares y hermosos con fachadas histéricas.”
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y holandeses. En el plano de compradores nacionales,
destacan los madrilerios como principales demandantes
de viviendas de lujo, quienes después de la pandemia
han optado por establecer su primera residencia princi-
palmente en Marbella aprovechando la flexibilidad que
les ofrece el trabajo en remoto.

Durante muchos anos la provincia de Méalaga ha tenido
un mercado de lujo local muy sélido ya que casi el 90%
de la compra de este tipo de viviendas la realizan ex-
tranjeros.

En Marbella destacan los suecos, franceses, noruegos
y belgas como principales compradores de vivienda de
mas 3 millones de euros, por detras de los compradores
procedentes de Reino Unido.

Por rango de edad, el comprador tipo de casas de lujo
en la region de Mélaga tiene una edad comprendida
entre los 40 y 55 anos.

BALEARES

Baleares es uno de los destinos preferidos de nuestro
pais para invertir por el comprador de vivienda de lujo.
De acuerdo con estadisticas del portal Idealista, Balea-
res es el destino preferido por los inversores alemanes,
ya que mas del 35% de las blusquedas realizadas el aho
pasado procedieron de Alemania, seguidas por mas de
un 10% que tiene procedencia en Gran Bretafa.

Si hablamos de transacciones de viviendas de lujo, en
Baleares los extranjeros que mas apuestan por esta
tipologia son los alemanes (63%), seguidos de ingleses
(12%) y escandinavos (6%). Por su parte, los espanoles
representan casi el 8% de las transacciones en el archi-
piélago.

A nivel local, por islas, en Mallorca el comprador proce-
de mayoritariamente de paises como Alemania, Suiza o
Austria, mientras que en la cercana isla de Ibiza hay mas
compradores holandeses y estadounidenses, dominan-
do en Menorca, los franceses y belgas.

Por rango de edad del comprador tipo de viviendas
exclusivas en la region de Baleares tiene una edad com-
prendida entre los 35 y 50 anos.

Finalmente, en cuanto a tipologia de vivienda, la gran
mayoria compra propiedades en Baleares como segun-
da residencia, al igual que ocurre en el caso de Malaga.

MADRID

De la ciudad de Madrid destaca su dinamismo y oferta
cultural, su arquitectura y servicios. Madrid acoge a
todas las nacionalidades, pero el comprador de paises
de habla hispana seguira siendo el principal cliente de
vivienda de lujo superior a los 3 millones de euros en la
ciudad, ya que en los ultimos anos la capital se ha con-
vertido en una de sus ciudades predilectas.

El perfil del comprador de vivienda de lujo de més de
3 millones varia segun la zona en la que pongamos el
foco: En el barrio de Salamanca y Almagro predomi-



nan mejicanos, venezolanos, resto

de europeos y espanoles, buscando
establecerse cerca de las zonas de
compra mas prestigiosas. En Retiro
predomina el comprador nacional para
uso propio y en el Viso abundan las
familias de diplomaticos europeos.

En La Finca destaca un perfil de nue-
VO rico, con profesiones mediaticas
como deportistas, o pertenecientes al
mundo del espectaculo, entre otras.

Por rango de edad del comprador tipo
de inmuebles de lujo en la regiéon de
Madrid tiene una edad comprendida
entre los 40 y 50 anos.

BARCELONA

A pesar de ser uno de los merca-

dos inmobiliarios mas regulados del
mundo, Barcelona se ha posicionado
como polo en el Mediterraneo capaz
de atraer a empresarios tecnolégicos
y fundadores, gracias a que es el ter-
cer hub de start-ups de Europa, se-
gun varias fuentes. Esto hace que los
compradores de vivienda de lujo en la
capital condal sean cada vez mas jo-
venes, siendo personas de entre trein-
ta y cuarenta anos los que se mudan
para trabajar en estos sectores (digital
y tecnoldgico).

Adicionalmente, la ventaja fiscal para
los jovenes también es notoria en la
capital condal y condiciona la edad
media de inversores de vivienda de
lujo. Los joévenes menores de 32 afos
solo pagan un 5% de IAJD (Impues-
tos de actos juridicos documentados)
frente al 10% de impuestos de trans-

misiones patrimoniales que paga el
resto.

Segun algunas fuentes, los compra-
dores extranjeros, especialmente fran-
Ceses y suizos, volvieron a Cataluha
tras la pandemia y se decantaron por
Barcelona y su area metropolitana.

En el segmento de lujo, los principales
inversores son espanoles y franceses.
No obstante, cada vez es mas habi-
tual la entrada de compradores rusos,
orientales y latinoamericanos.

Estos perfiles han cambiado la ten-
dencia en el tipo de producto que de-
mandan, ya no exclusivamente vaca-
cional, sino que buscan pasar largos
periodos de tiempo en la ciudad.

Abriendo el foco mas alla de los clien-
tes latinoamericanos, las compras de
extranjeros en Madrid acostumbran a
ser de primera o0 segunda residencia,

mientras que hay muchos extranjeros
que compran en Barcelona su tercera
0 cuarta residencia.

Hay que destacar que durante el Ulti-
mo trimestre del afno pasado el com-
prador estadounidense despunté por
encima del resto, después del ligero
pardn por la posicion “wait and see”
que adoptaron éstos tras estallar el
conflicto bélico en Ucrania.

Si nos centramos por zonas, hay un
volumen elevado de transacciones en
Zona alta, principalmente por parte de
compradores nacionales, pero tam-
bién de extranjeros que llevan unos
anos establecidos en la capital y deci-
den mudarse del centro.
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Por ultimo, el rango de edad del com-
prador tipo de viviendas de lujo en la
ciudad condal varia segun la zona. En
las areas analizadas en Barcelona, el
rango de edad se situa entre los 30 y
50 anos, mientras que en el resto de
las zonas fuera de la capital, el rango
esta entre los 40 y 55 anos.



Conclusiones

En el actual contexto global de incer-
tidumbre, alta inflacion y correccion
del valor de los activos a la baja, hay
un segmento que continla atrayendo
inversores: el Living.

Especialmente, el segmento de lujo
esta mejor posicionado con respecto
a otras tipologias ya que es menos
vulnerable a estos factores. En mo-
mentos como el actual de perma-
crisis, el mercado residencial de lujo
demuestra su resiliencia, ya que es
mas fuerte que el generalista y su cre
cimiento esta mas consolidado.

Espana es un pais
“ muy competitivo

en el segmento

residencial de lujo.

Es el 4° destino

mas atractivo

a nivel mundial

y el primero

en Europa

continental

LA

En el escenario econémico en el que
nos encontramos, con el pronoéstico
de un nuevo periodo de recesion
econdmica, las viviendas exclusivas
ganan atractivo como inversion por su
calidad de valor refugio y donde vere-
MOos a personas con alto poder adqui-
sitivo tomando posiciones defensivas
adquiriendo propiedades residenciales
de lujo en ciertas ubicaciones. El mer-
cado global de lujo parece estar mejor
preparado para hacer frente a una cri-
sis econdmica, gracias a una base de
consumidores creciente y menos sen-
sibles a las recesiones econdmicas.

Otro dato que demuestra la buena
salud del mercado residencial de lujo
es que durante los dos Ultimos anos,
los precios se han incrementado en-
tre un 10-20% dependiendo de cada
submercado por encima de los niveles
pre-Covid. Para los proximos afnos, la
expectativa es que los precios en la
vivienda de lujo continlen mas o me-
nos estables.

A la hora de elegir donde invertir, los
compradores de propiedades de mas
de 3 millones de euros consideran
esenciales factores como el estilo

de vida, el clima, la riqueza cultural o

aspectos econdmicos. También hay
ciertos indicadores claves y generales
que condicionan la compra de un in-
mueble de lujo:

- Emocionales/sentimentales:
Cercania y contacto con otros
UHNWI, riqueza cultural y acceso
a tiendas y restaurantes de lujo

- Préacticos: Seguridad, instala-
ciones sanitarias de Ultima gene-
racion, movilidad/accesibilidad y
huella ecolégica

- Financieros: Facilidad para esta-
blecer un negocio, relacion cali-
dad-precio de las propiedades y
fiscalidad competitiva

Espafia es un pais muy competitivo en
el segmento residencial de lujo. Datos
como ser el 4° destino mas atractivo
entre los compradores UHNWI a nivel
mundial y el primero en Europa conti-
nental lo demuestran.

Los compradores de lujo en nuestro

pais apuestan principalmente por ubi-
caciones en costa, en las que adquie-
ren una segunda o tercera residencia.
De hecho, las provincias de Mélaga y




Baleares concentran mas del 65% de
la vivienda de lujo en nuestro pais.

No obstante, los destinos urbanos tam-
bién estan ganando posiciones entre
los compradores ultrarricos. Madrid
esta en el top 10 de las ciudades prefe-
ridas por los ultrarricos y es una de las
ciudades de moda, el nuevo Miami de
Europa.

o) Los compradores
. de viviendas de
\ lujo consideran
esenciales
factores como
el estilo de
vida, el clima, la
riqueza cultural
O aspectos
economicos
Ademas, cada vez son mas las na-
cionalidades interesadas en invertir
en vivienda de lujo en nuestro pais.
Tradicionalmente el perfil comprador
ha sido inversor europeo que busca
una residencia secundaria donde pasar
largas temporadas. Son principalmente
britanicos y alemanes, aunque también
rusos y cada vez mas noérdicos invir-

tiendo principalmente en costa (Malaga
y Baleares).

Se esta volviendo
relativamente

comun entre los
ultrarricos tener

destinos en todo
el mundo donde
poder ir segun la
temporada.

Por otro lado, en los ultimos 10 anos
se ha incrementado en gran medida el
numero de compradores latinoameri-
canos en destinos urbanos, especial-
mente de Venezuela, México y mas
recientemente Colombia.

Como nuevos compradores de vivien-
das de lujo en nuestro pais, en los Ulti-
mos anos los norteamericanos y aque-
llos procedentes de Oriente Medio, han
cobrado relevancia. En ubicaciones
urbanas, por su parte, cada vez son
mas habituales las operaciones prota-
gonizadas por compradores asiaticos
O rusos.

Durante los ultimos anos se han ge-
neralizado nuevos comportamientos
en cuanto al uso simultaneo de dos o
tres residencias, o incluso mas. Con el
teletrabajo cada vez mas normalizado,
se esta volviendo relativamente comun
entre los ultrarricos tener residencia
en varios destinos en todo el mundo
donde poder ir segun la temporada.
Movilidad y adaptacion son ahora sus
nuevas consignas.
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